Najomna zmluva

uzatvorend podla ustanoveni § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,, Obciansky zdkonnik ™)

Prenajimatel’:

Statutarny organ:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN:

(d’alej ako ,, prenajimatel’ ™)

a

Najomca:
Statutarny organ:
Sidlo:

ICO:

DIC / IC DPH:
Bankové spojenie:
IBAN:

Obec Dol’any

Mgr. Katarina Guldanova, starostka obce
900 88 Dorlany ¢. 169

00304727

2020662072

VUB banka, a.s.

SK66 0200 0000 0000 0842 3112

Malé Karpaty

Juraj Petrakovi¢, predseda, predseda predstavenstva
Starova 59, 900 01 Modra

50 110 641

2120248812/ SK2120248812

Slovenska sporitelna, a.s.

SK70 0900 0000 0051 2694 7905

Zapisany ako oblastnd organizacia cestovného ruchu v registri organizacii cestovného ruchu
vedenom Ministerstvom cestovného ruchu a $portu Slovenskej republiky, ¢&islo spisu:

29321/2015/SCR

(d’alej ako ,, ndjomca* a spolu s prenajimatel’om aj ako ,, zmluvné strany )

Zmluvné strany uzatvaraju v sulade s uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Dolany ¢.
436/19/2025 zo dfia 13. 5. 2025 tato ndjomnd zmluvu (d’alej len ,,zmluva“) v nasledovnom

zneni:

CL 1
Predmet a ticel najmu

1. Predmetom najmu je nehnutelny majetok obce, ktory je evidovany Okresnym tradom
Pezinok, katastralnym odborom na LV ¢. 1246, pre k.. obce Dol'any, obec Dolany, okres

Pezinok, a to:

a) stavba bez supisného &isla, popis stavby: kaplnka V. zastavenie, druh stavby: budova na
vykonavanie nabozenskych aktivit, krematérii a domy smutku, postavend na parcele
reg. ,,C“, parc. &. 2556/5, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m? (vratane pozemku

parc. €. 2556/5),

b) stavba bez supisného &isla, popis stavby: stavba kaplnky VI. zastavenie, druh stavby:
budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematorii a domy smutku, postavena na
parcele reg. ,,C“, na parc. &. 2556/6, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m? (vratane
pozemku parc. €. 2556/6),



¢) stavba bez supisného &isla, popis stavby: stavba kaplnky VII. zastavenie, druh stavby:
budova na vykondvanie nabozenskych aktivit, krematorii a do.my sn’mtku, post2aven,é na
parcele reg. ,,C*, parc. ¢. 2556/7, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1 m” (vratane
pozemku parc. ¢. 2556/7), . -

d) stavba bez supisného &isla, popis stavby: stavba kaplnky VIIL zastaver,ne, druh stavby'.
budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematorii a domy smutku, postavena
na parcele reg. ,,C*, parc. €. 2556/8, zastavand plocha a nadvorie o vymere 1 m? (vratane
pozemku parc. &. 2556/8),

(stavby uvedené pod pism. a) az d) d’alej spolu len ,.kaplnky* alebo ,, predmet najmu ‘).

2. Prenajimatel’ zmluvou prenechéva ndjomcovi do do¢asného uzivania predmet ndjmu na ticel
obnovy kalvérie z 19. storoc¢ia v obci Dol'any, konkrétne Styroch kaplniek (5.-8. zastavenie).
Najomca sa zavdzuje zaplatit’ prenajimatel'ovi ndjjomné dohodnuté v zmluve.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je opravneny predmet najmu uzivat len na ucel
uvedeny v ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy. Akakol'vek zmena dohodnutého ucelu vyuzivania
predmetu ndjmu nie je pripustna.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su si vedomé rozsahu predmetu ndjmu a tento je dostatoéne
urcity a ngjomny vzt'ah k predmetu ndjmu za podmienok uvedenych v zmluve akceptuju.

5. Néomca vyhlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ngjmu, tento mu je dobre znamy
a v tomto stave ho prebera do uZivania.

CLII
Doba najmu
Zmluvné strany sa dohodli, Ze doba ndjmu predmetu ngjmu je doba urcit4, ato 1 rok odo dna
ucinnosti tejto zmluvy.

CL 111
Zanik nijmu
1. Zmluva zanika vyluc¢ne:
a) uplynutim doby ngjmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel’om a najomcom,
¢) vypoved’ou prenajimatel’a, ktoru je prenajimatel’ opravneny dat’ ndjomcovi najmi ak:
i.  ngjomca uziva predmet nagjmu v rozpore so zmluvou,
ii. ndomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,
d) vypoved’ou ngjomcu, ktora je najomca opravneny dat’ prenajimatel'ovi len z dovodu, Ze:
i. predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,
e) vypoved’ou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran bez uvedenia dovodu alebo z akéhokol'vek
dovodu,
f) odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dovodov uvedenych v tomto ¢lanku alebo vo
vSeobecne zavdznych pravnych predpisoch,
g) zéanikom predmetu najmu,
h) zanikom ndjomcu - pravnickej osoby bez pravneho nastupcu.

2. Ak bola dana pisomna vypoved prenajimatel'om ndgjomcovi podla odseku 1 pism. c¢) tohto
¢lanku zmluvy, skonc¢i sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 30 dni a ktora za¢ne
plynat prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede ndjomcovi.
Ak bola dana pisomnd vypoved ktoroukol'vek zmluvnou stranou podl'a odseku 1 pism. e)
tohto ¢lanku zmluvy, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktora je 3 mesiace,
aktora za¢ne plynat prvym difiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruéeni



vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak bola dana pisomna vypoved’ ndjomcom prenajimatel'ovi podla f). I ) vt

¢lanku zmluvy, skonéi sa najom uplynutim vypovednej lehoty, ktoré je 30 dfn a ktOfa zacne

plynat prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
prenajimatelovi. . . -

3.V pripade odstupenia od zmluvy prenajimatelom sa zmluva zrusuje okamihom dorucenia
odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ je oprdvneny od zmluvy
odstapit’ najmaé ak:

a) sa najomca dostane do omeSkania s uhradou akéhokol'vek penazného zavizku voci
prenajimatelovi o viac ako 40 dni,

b) najomca porusi zakaz prenechat’ predmet ngjmu do podnéjmu tretej osobe,

¢) najomca uziva predmet najmu v rozpore s dohodnutym tcelom najmu,

d) ngjomca uziva predmet najmu tak, ze dochadza k preukazate'nému ohrozovaniu alebo
poskodzovaniu predmetu najmu alebo k preukdzatelnému ohrozovaniu alebo
poskodzovaniu Zivota, zdravia alebo majetku akejkol'vek osoby odli$nej od najomeu,

e) najomca vykonava stavebné tpravy alebo iné¢ zmeny predmetu n4jmu v inom rozsahu ako
je rozsah stavebnych prac, ktoré suvisia s u¢elom najmu dohodnutym v ¢l. T ods. 2 tejto
zmluvy,

f) ak vdosledku vykonavanych stavebnych uprav predmetu ndjmu alebo iny zmien
predmetu ndjmu hrozi na predmete najmu preukazatel'na Skoda.

dseku 1 pism. d) tohto

CLIV
Vyska najomného a zilohy za energie,
sposob uhrady a splatnost’

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné je vo vyske 1,-€/rok/cely predmet ndjmu. Ndjomné je
dohodnuté v stlade s § 9aa ods. 3 zdkona o majetku obci; vyska ngjomného je zistend na zéklade
porovnania s obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou ponukou na nadjom obdobnej
veci, a to na zaklade a to na zaklade stanoviska realitnej kanceldrie- TRNAVA REALITY,
s.r.0., so sidlom: Kapitulska 20, 917 01 Trnava, ICO: 50659626, zktorého je zrejmé, Ze
predmet najmu nie je sposobilym predmetom komeréného ngjmu z doévodu, ze sa jednd
o najom kaplniek, ktoré si postavené ako putnické a verejné sakralne miesta, ktoré nie je
mozné vyuzit' na komeréné tcely ¢i na tcely, pri ktorych je mozné dosahovat’ z predmetu
najmu akykol'vek majetkovy prospech. Okrem toho, ide o ndjom majetku obce, ktorym sa
dosiahne prinos pre rozvoj obce ajeho obyvatelov, ked’Ze najomca, ktory je oblastnou
organizaciou cestovného ruchu, obnovi poc¢as doby najmu S$tyri kaplnky na kalvarii z 19.
storoia, konkrétne budu obnovené zastania ¢. 5 az 8, ¢im sa zamedzi zéniku tejto kulttirne;j
pamiatky.

2. V pripade omeskania ndjomcu s thradou ndjomného je prenajimatel’ opravneny ndjomcovi
uétovat’ zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeskania.

CL V
Podmienky najmu

1. Ngjomca sa zavizuje vo vlastnej rézii, na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’ plnit’
svoje povinnosti podla vSeobecne zaviznych pravnych predpisov, najmd v oblasti
nakladania s odpadmi aich likvidaciou, v oblasti ochrany pred znecistovanim vod

a ovzdusia a v oblasti ochrany pre poziarmi. Najomca sa zavdzuje bez zbyto¢ného odkladu

“a priebeZne odstratiovat’ odpad z predmetu n4jmu a z jeho okolia. V pripade, ak pri ¢innosti
najomcu v predmete ndjmu alebo v suvislosti s jeho uzivanim budd vznikat' odpady, na



10.

11.

12.

nakladanie s ktorymi vyzaduju osobitné pravne predpisy zvlastny rezim, je ndjomca povinny
uzatvorit’ zmluvu o plneni vyhradenych povinnosti a akukol'vek int Zmlu\’/u, ktorej uzavr,etie
vieobecne zavizné pravne predpisy najomcom predpol.dadajﬁ alebo bud.u pre'dPOklac_lat s 8O
subjektom disponujicim prislusnym opravnenim; ”néJ GiiiGa 5 splfleme tejto povinnosti
prenajimatelovi zavizuje preukazat na vyzvu prenajimatel’a kedykol'vek v priebehu trvania
najmu, a to aj opakovane. . ,
Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podndjmu tretim osobam bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Najomca je opravneny vykondvat stavebné upravy na predmete ndgjmu v rozsahu
stavebnych prac, ktoré suvisia s u¢elom najmu dohodnutym v ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy a na
zaklade platného rozhodnutia o stavebnom zadmere, alebo iného opravnenia potrebného na
ich vykonanie na vlastné naklady a na vlastni zodpovednost’. V suvislosti so stavebnymi
upravami na predmete najmu podl'a predchadzajticej vety najomca vyhlasuje, ze sa vzdava
naroku na vydanie zhodnotenia predmetu ngjmu po skonéeni ngjmu (bez ohl'adu na vysku
tohto zhodnotenia) a na akukol'vek nahradu nékladov spojenych so stavebnymi Gpravami,
ktoré na predmete nijmu vykona so suhlasom prenajimatela (alebo aj bez suhlasu
prenajimatel’a, ¢im nie je dotknutd dohoda obsiahnuta v prvej vete tohto odseku).

Néjomca je opravneny technické zhodnotenie predmetu ndjmu vykonané na vlastné naklady
a so suhlasom prenajimatela odpisovat v dohodnutom rozsahu, v stlade s platnymi
a u¢innymi pravnymi predpismi.

Ak sa ngjom skonci, ndjomca je povinny predmet ndjmu vratit' prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom tejto zmluve a stvisiacom s tc¢elom ndjmu podla ¢l. I ods. 2 tejto zmluvy.
V pripade, Ze ndjomca vykond na predmete najmu zmeny a stavebné Gpravy so suhlasom
prenajimatel’a, nie je tieto Upravy a zmeny opravneny po skonéeni najmu odstranovat)
pokial’ si prenajimatel’ pri udeleni suhlasu na vykonanie uprav nevyhradil ich odstranenie.
Rovnako tak najomca nie je povinny pri skonceni ndjmu odstraniovat’ désledky ¢innosti, na
ktorych vykonanie dal prenajimatel” sihlas.

Néjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ prenajimatel'ovi Skody, ktoré na predmete ndjmu
spdsobil, resp. bol ich svedkom alebo sa o nich dozvedel.

Prenajimatel” je povinny poistit’ predmet ndjmu. Ngjomca je povinny pisomne nahlasovat’
prenajimatel’ovi kazdua poistnt udalost’ na predmete ndjmu najneskdr do 24 hodin po zisteni
poistnej udalosti. V pripade vzniku $kody spdsobenej tretou osobou, nahlasi udalost’
prislusnému obvodnému oddeleniu Policajného zboru SR prenajimatel’.

Ak najomca spdsobil Skodu porusenim zavizku alebo inej pravnej povinnosti, je povinny
vzniknuta Skodu prenajimatel'ovi nahradit’.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktoré by branilo najomcovi v
pokojnom uzivani predmetu najmu, okrem pripadov ked’ prenajimatel’ oznami ngjomcovi
pripadné obmedzenia.

Néjomca umozni prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok najmu. Prenajimatel’
je opravneny pozadovat’ a najomca je povinny umoznit pristup k predmetu najmu s cielom
kontroly, ¢i ndjomca predmet najmu uziva dohodnutym spésobom a na dohodnuty ucel.
Vykon kontroly je prenajimatel’ povinny najomcovi vopred pisomne oznamit’, a to najmenej
3 dni pred vykonanim kontroly akontrolu vykonat vyluéne pocas pracovnych dni
a v pracovnom ¢ase, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Najomca umozni pocas celej doby najmu verejnosti bezodplatne pristup k predmetu najmu
(resp. k Casti predmetu ndgjmu), okrem pripadu, ak to nebude mozné z dévodu vykonavanych
stavebnych préc alebo z dévodu ochrany bezpecnosti.

CL VI



starostka obc

Zaverecné ustanovenia
Vz4djomné vztahy zmluvnych stran, pokial' nie su upravené, V.te_jtvo zmluve, s ria’die}
prislu$nymi ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika a ostatnymi vSeobecne Z,ava%nyml
pravnymi predpismi platnymi na izemi SR. Pre pripad sporov alebo nezrovnalosti ohl'adom

zavizkov vyplyvajicich zo zmluvy sa stanovuje nasledovné poradie dolezitosti
dokumentov:

a) zmluva,

b) Obciansky zdkonnik a ostatné vSeobecne zavédzné pravne predpisy.

Zmluvu mozno menit’ a dopiiat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych $tatutirnymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran. Navrhy dodatkov st oprdvnené podavat’ obidve
zmluvné strany.

Zmenu obchodného mena, sidla, DIC, IC DPH, pravnej formy, adresy pre postovy styk, &isla
bankovych uctov, telefonnych Eisiel, e-mailovej adresy a kontaktnych osdb nie je potrebné
vykonat’ dodatkom, postacuje jednostranné pisomné oznamenie tychto skuto¢nosti doruc¢ené
druhej zmlt vnej strane, ktoré bude podpisané Statutarnym zastupcom konajicej zmluvnej
strany. Zml :vné strany sa zavidzuju, Ze kazdi zmenu tdajov uvedenych v predchadzajice;
vete oznami:. druhej zmluvnej strane do 10 dni, odkedy ku zmene doslo.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze pripadné spory vyplyvajuce zo zmluvy budd rieSit
dobromyselne vzajomnym rokovanim. Ak sa nedosiahne dohoda v spornych otazkach, spor
bude predlozeny k rozhodnutiu prislusnému v§eobecnému sudu podla zdkona ¢. 160/2015
Z.z. Civilny sporovy poriadok.

Do plynutia lehdt pocitanych na dni sa nezaratuva den rozhodujucej udalosti. Listiny
zasielané medzi zmluvnymi stranami prostrednictvom postového podniku sa povazuju za
dorucené aj v pripade, Ze sa zasielka vrati odosielatel'ovi s relaciou poStového podniku
LAdresdt nezndamy* alebo ,,Neprevzaté v odbernej lehote®, alebo ak ju adresat odmietol
prevziat’, a to diiom, ked’ sa zasielka vratila odosielajicej zmluvnej strane.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu Statutdrnymi zastupcami obidvoch zmluvnych
stran a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom registri zmlav.
Néjomca berie na vedomie a akceptuje, ze tito zmluva podlieha rezimu zakona ¢. 211/2000
Z. z. 0 slobodnom pristupe k informdcidam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zdkon
o slobode informdcii) ako povinne zverejfiovana zmluva a nema namietky voci zverejneniu
akéhokol'vek udaju obsiahnutého v tejto zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, pre kazdd zmluvnti stranu po jednom
vyhotoveni zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze si tto zmluvu precitali, s jej obsahom stihlasia, nakol’ko je
prejavom ich slobodnej a vaznej vole zbavenej akychkol'vek omylov, na znak ¢oho ju
vlastnoruc¢ne podpisali.

V Dolanoch dia 15. septembra 2026 V Modre dna 17. septembra 2026
Prenajimatel’: /| Néajomea:
Obec Dol’any /{/’l Malé Karpaty

Juraj Petrakovic

Mgr. Katarind/Guldanova,
e/ predseda predstavenstva

v



