Ndjomna zmluva

uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob&iansky zakonnik
v platnom znenf a zakona €. 116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

(d’alej len ,Zmluva®)

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

SLUiBY MODRA, s.r.0., Stirska 5, 900 01 Modra

I1CO: 43 805 426

DVIC: 2022478271

IC DPH: SK 2022478271

Zap.: OR MS Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka &. 48881/B
Zast.: Mgr. Art. Jakub Liska, MRes, konatel’

Bankové spojenie: SLSP, a.s.

Cislo aétu IBAN: SK68 0900 0000 0051 1273 0166

/d’alej len ako ,,Prenajimatel*/

a

N3ajomca:

Oblastn4 organizicia cestovného ruchu »Malé Karpaty*

Sgdlo: Starova 59, 900 01 Modra

ICO: 50110641

Zépis — &. spisu v registri org. CR na MDVaRR SR: 29321/2015/SCR
Zastipena: Mgr. Juraj Petrakovi¢ — predseda predstavenstva

Bankové spojenie: SLSP, a.s.
Cislo G¢tu IBAN: SK59 0900 0000 0050 8209 2975

/d’alej len ako ,,Najomca“/
/d’alej spolu len ,,zmluvné strany*/

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Mesto Modra ako Mesto a Prenajimatel’ ako Spravca uzatvorili diia 29.05.2015 Zmluvu o spréave,
tidrzbe a prevadzke nehnutelnosti (d’alej len »Zmluva o sprave®), na zdklade ktorej je Prenajimatel’
opravneny:

zabezpecovat sluzby spojené so spravou bytového a nebytového fondu,
zabezpecoval prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb
spojenych s prendjmom,
zabezpedovat poskytovanie sluzieb v zdujme plnenia potrieb obyvatelov mesta Modra,

brat vietky plnenia z prendjmu, 1.j. ndjomné a whradu za sluzby poskytované s uzivanim Predmetu
ndjmu a iné financéné prostriedky.

Prenajimatel’ je na zdklade Zmluvy o sprdve oprdvneny vo svojom mene prenajimat’  aj
nehnutelnost, resp. jej jednotlivé Sasti nachéddzajicu sa v katastralnom uzemi Modra, Obec:
MODRA, okres: Pezinok, zapisanej na LV &. 3575, na parcele & 460/1, Druh pozemku: zastavana
plocha o vymere 280 m2, nachadzajiicu sa na Starovej ulici &. 183/59, 900 01 Modra (d’alej len
,,Nehnutel'nost™).

Néjomca je neziskova organizacia, ktorej Gtelom zaloZenia je podpora éi{mosti pre rozvoj
cestovného ruchu na Gizemi svojej pdsobnosti, presadzuje trvalo udrzatelny rozvoj cestovného ruchu



na svojom tzemi, spoluorganizuje podujatia pre obyvatelov regiénu a podporuje ku!tﬁmy,
spolotensky a Sportovy Zivot na zachovanie prirodného a kultirneho dedi&stva. Svoju &innost’
vykondva na uzem{ mesta Modry a v prospech jeho obyvatelov, zabezpeduje podporu kultﬁmycl}
podujati, zviditeIiuje pamitihodnosti, ludové tradicie a §iri dobré meno mesta i regiénu v oblasti
cestovného ruchu.

Prenajimatel’ ako 100% dcérska spolotnost mesta Modra, ktorej G&el zaloZenia vyjadreny
v zakladatel'skej listine spolognosti je aj vykon4vania &innosti pri vykone samospravy Mesta Modra
v sulade so zakonom &. 369/1990 Zb., o obecnom zriadeni v platnom zneni a to najmi, nie viak
Vvylugne za u&elom zabezpetenia poskytovania sluzieb v zaujme plnenia potrieb obyvatefov mesta
Modry, jeho ob&anov a podpory diania v meste Modra. Z uvedeného dévodu, s cielom podporit
¢innost’ Najomcu zabezpedenim vhodného materidlno technického zazemia pre rozvoj jeho aktivit
a ¢innosti, sa zmluvné strany dohodli na uzatvoreni tejto Zmluvy, na zaklade ktorej Prenajimatel’
prenajme predmet najmu Specifikovany v &lanku III. tejto Zmluvy.

Clanok II.
Predmet Zmluvy

Na zaklade tejto Zmluvy a za podmienok v nej stanovenych sa Prenajimatel zavizuje prenechat
Najomcovi do ndjmu Predmet ndjmu $pecifikovany v &lanku III. Zmluvy, za ¢o sa Néjomca
zavdzuje Prenajimatelovi vyuZzivat Predmet najmu podFa &lanku I. ods. 3. v prospech
Prenajimatela, platit za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske a spdsobom dohodnutym touto Zmluvou
a uzivat' predmet ndjmu v sulade s dohodnutym i¢elom a podmienkami najmu.

Clanok IIL
Predmet a tcel najmu

Predmet najmu tvori na zdklade dohody zmluvnych strén &ast’ Nehnutel'nosti, a to nebytovy priestor
— podkrovné priestory v rozsahu vyznatenom na priloZenom zamerani pddorysu nad Kancelariou
prvého kontaktu mesta Modry, t.j. ¢ast’ Nehnutelnosti $pecifikovanej v &lanku I, ods. 2. (d’alej len
,.Predmet najmu‘).

Prenajimatel’ prenajima Ndjomcovi Predmet nijmu za G&elom vykondvania aktivit Néajomcu
v sulade s i¢elom jeho zaloZenia.

Clanok IV.
Vy3ka, splatnost’ a spdsob platenia nadjomného

Zmluvné strany sa vzhl'adom na ¢léanok I. ods. 4. dohodli na ndjomnom za uZivanie Predmetu najmu
vo vyske 1.500,- € bez DPH/mesiac, k Somu bude pripoditana DPH vo vyske podla platnych
pravnych predpisov.

Néajomné je splatné jednorazovo, ato najneskor do 31. 12. 2023 bezhotovostnym prevodom na
bankovy Gcet Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy na zéklade riadne vystavenej faktary
zo strany Prenajimatela.

V sume najomného st zahrnuté vietky Ghrady za sluzby poskytované s uZivanim Predmetu najmu,
a to predovietkym elektrické energia, plyn a voda (d’alej ako ,,opakované platby*).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze i/prl'pade ome3kania Ndjomcu s platenim ndjomného vznikd
Prenajimatel'ovi nérok na Groky zomeSkania za kaZdy, aj zalaty deii z omegkania vo vyske
vypocitanej v silade s ustanovenim § 369d zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom
zneni. :

Clianok V.



Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, e Zmluva sa uzatvéara od 1. novembra 2023 do 3 1. decembra 2023.

Zmluvu je mo?né ukongit':

a. Odstipenim ktorejkol'vek zmluvnej strany od Zmluvy zo zikonnych alebo v Zmluve
uvedenych dévodov.

b.  Dohodou zmluvnych stran.

Y pripade, ak niektor4 zo zmluvnych stran podstatnym spdsobom porusi ustanovenia tejto Zmluvy
Je zmluvnd strana, ktord Zmluvu neporusila opravnend v pripade, Ze zmluvna strana, ktoré porusila
Zmluvu, nevykoné ndpravu ani po pisomnom upozorneni v néahradnej primeranej lehote
poskytnutej jej druhou zmluvnou stranou, ktorej dizka musi byt min. 14 dni, odstipit’ od Zmluvy.

Najomca podstatnym spdsobom porusi Zmluvu v pripade, ak:

a) vykona bez predchédzajiiceho pisomného sithlasu Prenajimatel’a na Predmete nijmu stavebné
upravy,

b) aj napriek vyzve nezaplati splatné najomné alebo thrady za plnenia poskytované s uzivanim
Predmetu najmu do 30 dni odo diia splatnosti prisluSnej splatky najomného alebo uhrad za
plnenia poskytované s uZivanim Predmetu najmu,

¢) prenecha bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a Predmet nijmu tretej osobe
do uzivania.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ Predmet ndjmu Najomcovi do uZivania najneskér ku diiu
nadobudnutia éinnosti tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ ma pravo prostrednictvom nim poverenych oséb kedykol'vek kontrolovat' Predmet
najmu z hl'adiska jeho uzivania v silade s touto Zmluvou.

Néjomca sa zavizuje Predmet ndgjmu uZivat’ vyluéne na icel dohodnuty v sulade s €lankom III.
odsek 2 Zmluvy.

Néijomca je povinny uzivat' Predmet ndjmu takym spdsobom, aby na fiom nevznikla Skoda ani
opotrebenie presahujice beZny rozsah.

Najomca moZe prenajaty Predmet ndjmu poskytnit' do uZivania tretej osobe len s
predchadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela.

Néjomca sa zavizuje, Ze nebude vykonéavat' v Predmete ndjmu Ziadne stavebné ipravy okrem tych,
na ktorych sa zmluvné strany vopred dohodli a Prenajimatel’ ich odsthlasil pisomne.

Néjomca sa zavizuje Predmet ndjmu uZivat' tak, aby svojim konanim nerusil uzivacie prava
ostatnych néjomcov v Nehnutelnosti, neohrozoval bezpe¢nost, neporuSoval dobré mravy,
nezneéistoval spoloéné priestory, neposkodzoval Predmet ndjmu a dbal o jeho udrziavanie so
starostlivostou riadneho hospodara.

Najomca je povinny udrziavat' na svoje naklady priestory tvoriace Predmet ndjmu v Cistom a
uzivatel'nom stave a uskutoéfiovat’ na svoje naklady ich bezni udrzbu a drobné opravy (pojem
,.drobné opravy* je upraveny v nariadeni vlady &. 87/1995 Z. z., napr. vymena Ziarovky, oprava
vodovodného tesnenia, upchany odtok a pod.).Ndjomca je povinny bez zbytofného odkladu
oznédmit’ potrebu oprév, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoZnit’ vykonanie tychto oprav, inak
n4jomca zodpoved4 za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.



9.

10.

12.

Pri skongeni ngjmu je Ndjomea povinny ku ditu skonéenia najmu Predmet najmu vratit v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a dohodnuté stavebné tipravy.

Prenajimatel’ sa zavizuje udrziavat' Predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
potas celej doby trvania tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny oznamit' Ndjomcovi tidaje o jemu znamych vecnych bremenéch alebo
inych obmedzeniach zatazujucich Predmet najmu.

Najomcea zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiaru ochranu Predmetu najmu a zf'wéizu;ie sa
vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poziaru, pripadne inej havarie v stlade
s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Clanok VIL
Sucinnost’ zmluvnych strian

Zmluvné strany sa zaviizuju, Ze si budd poskytovat potrebnii stginnost a pomoc pri plneni
zavdzkov z tejto Zmluvy vyplyvajtcich s ciefom naplnenia tigelu tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuji, Ze budi zachovévat mldanlivost o vSetkych informaciach,
obsiahnutych v tejto Zmluve a informacidch, ktoré si navzdjom poskytni v shvislosti s touto
Zmluvou v rozsahu v akom nepodlichaju zverejneniu, a to aj v pripade, ak nebudl opradvnenou

zmluvnou stranou oznadené ako déverné a nevyuziji ich v rozpore s ich uéelom pre seba alebo
iného.

Clénok VIIL
Vyhlidsenia zmluvnych stran

Prenajimatel’ vyhlasuje a zodpoveda, Ze préva a povinnosti mu stanovené touto Zmluvou nie st v
rozpore so Ziadnym zévazkom, ktorym je Prenajimatel’ viazany, & u zmluvnym, vyplyvajicim zo
zakona alebo inym, Ze na Predmete ndjmu neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremena, zilozné prava ani
iné privne povinnosti, a ze Zmluva je naleZite uzavreta.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych skrytych vad na Predmete n4jmu a Najomca
vyhlasuje, Ze bol oboznédmeny so stavom Predmetu ndjmu a je s nim uzrozumeny.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa zdrZia akéhokol'vek konania, ktoré by znemoZnilo alebo stazilo
naplnenie predmetu tejto Zmluvy, ako aj Ze budu riadne a véas plnit’ vietky povinnosti ulozené im
touto Zmluvou.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze prijimajii na seba vietky prava a povinnosti pre ne vyplyvajice z tejto
Zmluvy a zavézuju sa ich riadne a véas plnit’ tak, aby bol naplneny t&el tejto Zmluvy.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva méze byt zmenené len formou pisomnych dodatkov po ich predchadzajicom
odsthlaseni obidvoma zmluvnymi stranami.

Ak sa ktorékol'vek z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, tato
neplatnost” alebo nevykonatelnost’ nespdsobi neplatnost’ ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy s
vynimkou, ak by tieto ustanovenia nemohli byt’ oddelené od ostatného obsahu Zmluvy pre povahu

Zmluvy, jej obsah alebo okolnosti, za ktorych bola Zmluva uzavreta.

Vsetky dkony, spravy, dokumenty, upomienky ainé informicie posielané Jednou zmluvnou
stranou druhej zmluvnej strane v sivislosti so Zmluvou elektronickou postou sa povazuju za riadne
doruené druhej zmluvnej strane momentom ich odoslania druhej zmluvnej strane na Jjej mailova



adresu uyedem& v Zmluve alebo na int adresu , ktort tito zmluvna strana ozndmila doruGujucej
Zmlu‘fﬂej strane. Pisomnosti zasielané postou sa povaZzuju za dorudené diiom prevzatia listiny
a(’iresatom, najneskor viak uplynutim siedmich dni odo dila odoslania pisomnosti, pokial' sa
plso_mnost’ dostala do dispozi¢nej sféry druhej zmluvnej strany (adresata). Ak druha zmluvna strana
v tejto lehote ozndmi dorugujiicej zmluvnej strane, Ze listina jej nebola dorucena, bude jej doruceny
opis tejto listiny. Pre vyli&enie pochybnosti zmluvné strany sa dohodli, Ze elektronickou postou
mdZu byt zasielané spravy, dokumenty a informacie nemajtice povahu pravneho tikonu, t.j. spravy,
dokumenty a informacie na tirovni beznej komunikacie nespdsobujlice vznik, zmenu alebo zanik
zaviizkov zmluvnych strén vyplyvajicich zo Zmluvy.

4. Tato Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovnopisoch v slovenskom jazyku, z ktorych kaZdy je
povaZovany za origindl, t.j. rovnakej pravnej sily.

5. Tato Zmluva predstavuje komplexnii dohodu medzi zmluvnymi stranami a nahrddza vietky
predchadzajiice vyhlasenia, zmluvy a porozumenia tykajice sa predmetu plnenia podla tejto
Zmluvy, ¢i uz ustne alebo pisomné.

6. Tato Zmluva sa riadi slovenskym pravnym poriadkom. Na prédva apovinnosti explicitne
neupravené touto Zmluvou sa vztahuji prisluiné ustanovenia platnych pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Préva a povinnosti ulozené touto Zmluvou, ako i pojmy fiou pouZivané sa
budu vykladat a aplikovat v stlade s prislu$nymi ustanoveniami platnych pravnych predpisov, ako
aj obchodnych zvyklosti a praxe.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si Zmluvu dokladne preéitali, jej obsahu, pravam a povinnostiam
z nej pre nich vyplyvajicich tplne porozumeli a zavizuju sa ich v celom rozsahu bezvyhradne

plnit, ich véla je slobodnd a véZna, ako aj prostd akéhokolvek omylu a na znak suhlasu ju
vlastnoruéne podpisuju.

8. Zmluva nadobiida platnost’ diiom podpisu zmluvnych strédn a G¢innost’ diiom nasledujicim po dni
zverejnenia zmluvy v zmysle § 47a Obc¢ianskeho zdkonnika.

V Modre, diia 30. oktobra 2023.

7 Prenajimatel’ Ndjomca
SLUZBY MODRA, s.r.0. OOCR , Malé Karpaty*
Mgr. Art. Jakub Liska, MRes Mgr. Juraj Petrakovi¢

Konatel’ Predseda predstavenstva
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